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I. UWARUNKOWANIA PLANU OGOLNEGO - SPOSOB REALIZACIJI
WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 13B USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Zgodnie z art. 51 ustawy zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.), ustalenia pierwszego planu og6lnego powinny
opieraC sie na polityce przestrzennej gminy okreSlonej w strategii rozwoju, o ile strategia ta zostala
przygotowana po wejsciu w zycie powyzszej ustawy. W przypadku gminy Oswiecim strategia rozwoju zostala
przyjeta jeszcze przed obowigzywaniem nowych regulacji. Oznacza to, ze nie spelnia ona wymogow
formalnych i nie moze by¢ traktowana jako dokument wyznaczajacy uwarunkowania dla pierwszego planu
ogolnego.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Obowiazujacy plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego (PZPWM) zostat
przyjety uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego nr LIV/851/18 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. Dokument
ten stanowi podstawe prowadzenia polityki przestrzennej w regionie, wyznaczajac kierunki rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz ramy ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego. W chwili obecnej trwajq
prace nad jego aktualizacjg, majaca na celu dostosowanie zapisow do zmienionych uwarunkowan prawnych i
strategicznych.

2.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Plan wojewodztwa wskazuje na szereg czynnikow europejskich i krajowych oddziatujacych na rozwdj
Malopolski, w tym gminy wiejskiej Oswiecim. Do kluczowych determinant zaliczono: zmiany klimatyczne,
transformacje energetyczna, suburbanizacje w obszarach metropolitalnych oraz konieczno$¢ ochrony zasobow
Srodowiska. Wskazuje sie na silne powigzania komunikacyjne i gospodarcze gminy z regionalnym osrodkiem
— Krakowem — oraz subregionalnym os$rodkiem, jakim jest O$wiecim. Znaczenie ma takze polozenie gminy
w strefie oddziatywania miedzynarodowych korytarzy transportowych, w tym sieci TEN-T.

2.2. Perspektywy rozwoju demograficznego i spotecznego

Prognozy demograficzne dla Matopolski przewiduja spadek liczby ludnosci w czesci obszarow
wiejskich, przy jednoczesnym wzroscie liczby oséb w wieku poprodukcyjnym. W gminie OS$wiecim
obserwuje sie z jednej strony procesy suburbanizacyjne zwigzane z blisko$cia miasta O$wiecim
i powigzaniami z aglomeracja krakowska, z drugiej — zjawiska depopulacji w niektorych solectwach
oddalonych od gléwnych tras komunikacyjnych. Dokument wojewddzki zwraca uwage na potrzebe
dostosowania ustug publicznych do starzejacej sie populacji oraz przeciwdziatania odptywowi milodych
mieszkancéw poprzez wzmacnianie lokalnego rynku pracy i oferty mieszkaniowej.

2.3. Polityka przestrzenna

W ramach polityki przestrzennej wojewodztwa Matopolskiego, gmina wiejska O$wiecim zostala
zaliczona do strefy podmiejskiej o wysokiej presji rozwojowej, powiazanej z miastem O$wiecim oraz
aglomeracja krakowska. Plan wskazuje konieczno$¢ racjonalizacji procesow suburbanizacji, ochrony terenow
rolnych i przyrodniczych oraz ksztalttowania ladu przestrzennego. Priorytetem jest poprawa powigzan
transportowych z wiekszymi osrodkami, w tym rozwoj infrastruktury drogowej i kolejowej. Szczegdlng role
przypisuje sie takze poprawie jakoSci przestrzeni publicznych oraz zapewnieniu odpowiednich warunkéw dla
inwestycji w sektorze ustug i turystyki kulturowe;j.



2.4. Srodowisko i dziedzictwo kulturowe

PZPWM podkresla znaczenie ochrony doliny rzeki Soly jako regionalnego korytarza ekologicznego
oraz zachowania wysokich waloréw krajobrazu kulturowego w rejonie O$wiecimia. Dokument zwraca uwage
na potrzebe ochrony dziedzictwa historycznego, w tym zespotdéw sakralnych i tradycyjnej zabudowy wiejskiej,
a takze promocji turystyki kulturowej i przyrodniczej. Wskazuje réwniez na konieczno$¢ przeciwdziatania
zagrozeniom powodziowym oraz wspierania dzialan w zakresie retencji wodnej.

2.5. Energetyka i odnawialne Zrédla energii

Plan wojewodztwa zaklada rozwoj infrastruktury energetycznej i zwiekszenie udzialu odnawialnych
zrodet energii. W przypadku gminy OS$wiecim preferencje lokalizacyjne dotycza gldwnie instalacji
fotowoltaicznych i biogazowych, przy jednoczesnym ograniczeniu ich negatywnego wptywu na krajobraz
i obszary chronione. Wskazuje sie rGwniez na potrzebe modernizacji sieci przesytlowych i dystrybucyjnych,
aby umozliwi¢ przylaczanie nowych Zrodel energii.

2.6. Wnioski dla gminy

W swietle zapisow PZPWM gmina wiejska Oswiecim powinna prowadzi¢ polityke przestrzenng
ukierunkowana na:
* ograniczenie niekontrolowanej suburbanizacji,
* ochrone gruntéw rolnych i obszaréw cennych przyrodniczo,
* dostosowanie infrastruktury spotecznej do zmian demograficznych,
* rozwoj turystyki kulturowej i rekreacyjnej,
* wspieranie lokalnych inwestycji w odnawialne zZrodta energii.

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a)

Na terenie gminy wiejskiej O$wiecim nie wystepuja parki narodowe ani rezerwaty przyrody. Gmina
znajduje sie jednak w zasiegu istotnych obszaréw objetych ochrong prawna, ktére w znacznym stopniu
determinujq kierunki gospodarowania przestrzeniq. Kluczowe znaczenie maja doliny Wisty i Soty, stanowiace
korytarze ekologiczne o znaczeniu regionalnym i krajowym.

Wedlug danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody GDOS oraz opracowania
ekofizjograficznego, na obszarze gminy obowiazuja nastepujace formy jej ochrony:

e obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Soty” (PLB120004),

* obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” (PLB120005),
* obszar Natura 2000 ,,Stawy w Brzeszczach” (PLB120009),
e obszar Natura 2000 ,,Dolna Sota” (PLH 120083),
 rezerwat przyrody Zaki,

*  zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Stawy Adolfinskie,

* 19 pomnik6éw przyrody — pojedyncze drzewa i grupy drzew.

Na obszarze gminy nie wyznaczono otulin form ochrony przyrody.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Soty” (PLB120004) zajmuje }acznie prawie 4016 ha. Obejmuje on
Stawy Adolfinskie, Stawy Grojeckie, stawy w Zaborzu i stawy w Porebie, doline Soty oraz zwirownie Rajsko.
W krajobrazie ostoi dominujg pola uprawne, ktére zajmuja ponad potowe jej powierzchni, natomiast zbiorniki
wodne ok. 23% i to one stanowig zasadnicze siedlisko dla ptakow, cho¢ sprzyja temu og6lna mozaikowato$¢
terenu. Rzeka Sola ma tu charakter naturalnej podgdskiej rzeki, z szerokim kamienistym korytem
i fragmentami lasu legowych na brzegach. Zagrozeniem dla obszaru jest zaniechanie lub zmiana uzytkowania
stawow hodowlanych, likwidacja wysp na stawach i wycinanie zakrzewien, likwidacja szuwar6w i roslinnosci



wodnej na stawach, zmiana przeznaczenia stawow hodowlanych na stawy rekreacyjne, zaniechanie gospodarki
stawowej, regulacja Soly, wycinanie zakrzewien nadrzecznych.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” (PLB120005) obejmuje fragment doliny Wisty w
potudniowej i wschodniej czesci gminy. Chronione sa tu siedliska ptakéw wodnych i blotnych, w tym
gatunkow migrujacych i legowych. Dolina pelni kluczowa role w retencji powodziowej oraz stanowi
przestrzen potencjalnego rozwoju turystyki przyrodniczej, wymagajqcej ograniczonej presji inwestycyjnej.
Obejmuje fragmenty doliny wraz ze starorzeczami i terenami podmokiymi. Ochrona ma na celu zachowanie
krajobrazu przyrodniczo-kulturowego i przeciwdziatanie degradacji siedlisk wodnych oraz lakowych.
Zagrozeniem dla obszaru jest zaniechanie lub zmiana uzytkowania stawow hodowlanych, likwidacja wysp na
stawach i wycinanie zakrzewien, likwidacja szuwaréw i roslinno$ci wodnej na stawach, zmiana przeznaczenia
stawow hodowlanych na stawy rekreacyjne, zaniechanie gospodarki stawowej, regulacja Skawy, wycinanie
zakrzewien nadrzecznych.

Obszar Natura 2000 ,,Stawy w Brzeszczach” (PLB120009) zajmuje tacznie prawie 3101 ha. W sktad
ostoi ptasiej wchodza kompleksy stawow hodowlanych w dolinie gérnej Wisty, potozone po obu stronach
rzeki. Wista ma tutaj naturalny charakter, meandruje i w jej dolinie znajduje sie sporo niewielkich starorzeczy.
Czesc ostoi znajdujaca sie na terenie wojewodztwa $laskiego i obejmuje doline Wisly oraz stawy hodowlane
w gminie MiedZna. Zagrozeniem dla obszaru jest zaniechanie lub zmiana uzytkowania staw6w hodowlanych,
likwidacja wysp na stawach i wycinanie zakrzewien, likwidacja szuwar6éw i roslinnosci wodnej na stawach,
zmiana przeznaczenia stawéw hodowlanych na stawy rekreacyjne, zaniechanie gospodarki stawowej,
regulacja Wisty, wycinanie zakrzewien nadrzecznych i skladowanie odpadéw gorniczych w jej dolinie.

Obszar Natura 2000 ,,Dolna Sota” (PLH120083) to specjalny obszar ochrony siedlisk obejmujacy rzeke
Sota na odcinku od mostu drogowego na trasie Kety — Harszowki Dolne do dolnej granicy Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego wraz z czterema uzytkami ekologicznymi znajdujacego sie w granicach miasta
Oswiecim. W jej sklad wchodza stawy hodowlane, fragment doliny Soty z polami uprawnymi oraz lgkami.
Dolina Soly ma tu charakter naturalnej podgoérskiej rzeki, z szerokim kamienistym korytem i fragmentami
lasow tegowych na brzegach. Obszar ten jest miejscem wystepowania 5 typéw siedlisk wymienionych w
Zalaczniku I Dyrektywy Siedliskowej i 7 gatunkéw zwierzat wymienionych w Zalaczniku II Dyrektywy
Siedliskowej. Do gléwnych zagrozen obszaru nalezq: intensywna eksploatacja zwiru rzecznego, realizacja
program6w ochrony przeciwpowodziowej, prace wykonywane w korycie rzeki zwigzane z zabudowa
hydrotechniczna (utrzymaniem i regulacja wdd), rolnicze i przemystowe zagospodarowanie terasy zalewowej
jako "ziemi niczyjej", zabudowa terenéw zalewowych potaczona z ubezpieczaniem i nadsypywaniem brzegow
prowadzaca do stopniowego zmniejszania szerokosci koryta rzecznego, zanieczyszczenia obszarowe i
punktowe (komunalne, small biznes), zaSmiecanie koryta rzecznego obcym materiatem skalnym (gruzem)
uzytym do ubezpieczania brzegéw, gospodarka wodna prowadzaca do istotnych zmian w rezimie
hydrologicznym powodujaca przesuszenie siedlisk nadbrzeznych w dolinie rzeki, wycinka laséw tegowych
oraz inwazja obcych gatunkéw roslin.



Mapa 1. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Oswiecim.
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Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych przestrzennych GDOS.

Pomniki przyrody to pojedyncze drzewa i grupy drzew (m.in. deby i lipy) zwigzane z dawnymi parkami
dworskimi. Pelnig one funkcje krajobrazowa i ekologiczna, a zarazem stanowia element lokalnego dziedzictwa
kulturowo-przyrodniczego.

Wszystkie wymienione formy ochrony ograniczaja mozliwo$¢ lokalizacji nowych inwestycji w obrebie
dolin rzecznych i terenéw zalewowych. Jednoczesnie ich obecno$¢ tworzy potencjat dla rozwoju turystyki
przyrodniczej, edukacji ekologicznej i rolnictwa ekologicznego. W polityce przestrzennej gminy konieczne
jest zapewnienie réwnowagi pomiedzy ochrong przyrody a rozwojem gospodarczym i osadniczym,
szczegOlnie w kontekscie rosnacej presji inwestycyjnej w rejonie dolin Wisty i Soty.

4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu
4.1. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia
Teren gminy wiejskiej Oswiecim polozony jest w zasiegu dolin Wisty i Soly — rzek o kluczowym
znaczeniu hydrologicznym w skali regionu. Obszary te sa szczegdlnie narazone na powodzie roztopowe
i opadowe, a takze na spietrzenia wod zwiazane ze zrzutami z systemow hydrotechnicznych.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, w granicach gminy wyznaczone zostaty:

* obszary szczegblnego zagrozenia powodzia obejmujace tereny pomiedzy brzegiem rzek Wisla, Sola,
Macocha oraz rowu Macocha a watem przeciwpowodziowym,



* obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia rzek Wisly, Soly i Macochy na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
* obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia rzek Wisly, Soly i Macochy na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
* obszary o niskim prawdopodobiefistwie wystagpienia powodzi wynoszacym 0,2%,
* obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia waléw przeciwpowodziowych.
Najbardziej zagrozone sa obszary polozone w rejonie Grojca, Harmez, Stawéw Monowskich
i Broszkowic, gdzie rozlewiska obejmuja zar6wno uzytki rolne, jak i siedliska przyrodnicze zwigzane ze
starorzeczami.

Mapa 2. Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig w gminie O$wiecim.

Gmina Odwiecim: Obszary zagrozenia powodziowego 1:17000
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych PGWWP.

4.2. Waly przeciwpowodziowe

System ochrony gminy opiera sie na watach przeciwpowodziowych zlokalizowanych wzdluz koryt
Wisty i Soly, a takze Macochy i rowu Macocha. Ich zadaniem jest ochrona terenéw zamieszkatych i rolniczych
przed zalaniem. Waly wymagaja statego utrzymania i kontroli technicznej. W zwiazku z rosnaca presja
inwestycyjna istotne jest egzekwowanie zakazow i ograniczen w ich otoczeniu, zgodnie z przepisami Prawa
wodnego.

4.3. Pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu

Na obszarze gminy obowigzuja pasy ochronne o szerokosci 50 m od stopy walow
przeciwpowodziowych. W pasach tych zabronione jest prowadzenie dzialan mogacych zagraza¢ stabilno$ci
i szczelnosci obwalowan, w tym w szczeg6lnosci:

* wznoszenia obiektéw budowlanych,



* wykonywania wykopdw, studni, stawoéw lub rowow,
* sadzenia drzew i krzewéw w odleglosci mniejszej niz 3 m od stopy watu,
* lokalizowania cmentarzy i innych inwestycji mogacych wptywac na stosunki wodne.

Odstepstwa od tych zakazéw moga by¢ dopuszczone jedynie na podstawie zgody wlasciwego organu
Wad Polskich, po ocenie wpltywu planowanych dziatan na bezpieczenistwo watow.

4.4. Znaczenie dla planowania przestrzennego

Z uwagi na wysokie ryzyko powodziowe w planie ogélnym gminy wylaczono z zabudowy obszary
szczegOblnego zagrozenia powodzia oraz strefy ochronne watéw. Tereny te powinny by¢ przeznaczane przede
wszystkim pod funkcje rolne, przyrodnicze i rekreacyjne o niskiej ingerencji w srodowisko. W catej gminie
nalezy réwniez dazy¢ do zwiekszania retencji powierzchniowej i ograniczania sptywu wod opadowych, co jest
szczegOlnie istotne w kontekScie nasilajacych sie zjawisk ekstremalnych zwigzanych ze zmianami
klimatycznymi.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych
5.1. Charakterystyka hydrograficzna gminy

Gmina O$wiecim potozona jest w zlewni Wisty i Soly, ktorych doliny wyznaczaja gtéwne kierunki
stosunkéw wodnych. Obszar gminy obejmuje zaréwno fragmenty doliny Wisty, jak i jej doptywow, wraz
z licznymi starorzeczami, ciekami i terenami podmoklymi. Sie¢ hydrograficzna uzupehia system rowow
melioracyjnych, ktérych podstawowa funkcja jest odwodnienie uzytkoéw rolnych, szczegélnie na obszarach
zalewowych i podmoklych. Najwiecej takich urzadzen wystepuje w rejonie Broszkowic, Grojca, Harmez
i Stawow Monowskich, gdzie grunty rolne sg szczeg6lnie narazone na okresowe podtopienia.

5.2. Grunty zmeliorowane

Grunty zmeliorowane obejmujq uzytki rolne, na ktére korzystny wplyw wywieraja urzadzenia
melioracji wodnych szczegélowych i podstawowych. Ewidencje tych urzadzen prowadzi Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, jednak w odniesieniu do gminy Oswiecim brak jest pelnych danych
ewidencyjnych, a dostepne informacje majq charakter fragmentaryczny i archiwalny.

Na podstawie ekofizjografii mozna jednak wskaza¢, ze najwieksze powierzchnie gruntéw
wymagajacych odwodnienia znajduja sie w dolnych partiach doliny Wisty, szczeg6lnie w rejonie Broszkowic
i Stawéw Monowskich, gdzie stosowano rozbudowany system rowéw i drenarek. Mniejsze powierzchnie
gruntéw zmeliorowanych wystepuja w dolinie Soty, w sasiedztwie miejscowo$ci Harmeze i Grojec.

5.3. Znaczenie w planowaniu przestrzennym

Obszary zmeliorowane wymagaja zachowania sprawnosci technicznej istniejacych urzadzen
odwodnieniowych. Ich przeksztalcanie w kierunku zabudowy moze prowadzi¢ do utraty funkcji retencyjnej
i zwiekszenia ryzyka podtopien. Dlatego w planie ogdélnym gminy Oswiecim przyjeto zasade wylaczenia
z zabudowy gruntéw o najwyzszej aktywnosci melioracyjnej oraz zachowania ich jako terenéw uzytkowanych
rolniczo, przyrodniczo lub rekreacyjnie.

Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji o ograniczonym oddziatywaniu (np. instalacji odnawialnych Zrédet
energii), pod warunkiem ze nie spowodujq one degradacji istniejacych systeméw irygacyjnych. Wszelkie
planowane inwestycje wymagaja uzgodnieni z PGW Wody Polskie oraz ze Zwiazkiem Spotek Wodnych, ktory
odpowiada za cze$¢ rowdéw melioracyjnych na obszarze gminy. Szczegdlnie podkresla sie konieczno$¢
zapewnienia dostepu do rowow, zakazu ich zasypywania i obowigzku wlasciwego odprowadzania waéd
opadowych z terenéw inwestycyjnych.

Z punktu widzenia adaptacji do zmian klimatycznych wskazane jest rozwijanie dzialan na rzecz malej
retencji, zatrzymywania wod opadowych w krajobrazie rolniczym oraz laczenia systemu melioracyjnego
z rozwigzaniami wspierajacymi naturalng retencje i infiltracje waéd.
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5.4. Dokumentacja i zrédta

Ze wzgledu na brak pelnych danych ewidencyjnych PGW Wody Polskie dotyczacych gruntéw
zmeliorowanych, ustalenia dla planu ogdélnego oparto na analizie ekofizjograficznej gminy oraz danych
kartograficznych, uwzgledniajacych uktad rowéw melioracyjnych i obszary podmokte.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy
6.1. Tereny, na ktérych wystepuja ruchy masowe ziemi

Zgodnie z analizami PIG-PIB w ramach projektu SOPO oraz danymi ekofizjograficznymi, na terenie
gminy Oswiecim wystepuja obszary zagrozone rozwojem ruchéw masowych ziemi o tacznej powierzchni
okoto 5,5 ha. Sa to gtéwnie stoki o wiekszych spadkach w rejonie Grdjeckiej Gérki oraz w poludniowej czesci
gminy — na zboczach dolinek w sotectwie L.azy i w okolicach przysiotka Chyrdzie.

W tych miejscach obserwuje sie predyspozycje do ponownego uruchomienia mas skalnych w przypadku
niekorzystnych warunkéw wodnych lub ingerencji antropogenicznej.

6.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie 7z wstepnymi analizami PIG-PIB w ramach projektu SOPO oraz ustaleniami
ekofizjograficznymi, w gminie O$wiecim wystepujg obszary predysponowane do rozwoju ruchéw masowych.
Sa to glownie tereny o wiekszych spadkach terenu — w szczegblnosci fragmenty wysoczyzn i skarp dolinnych
Wisty i Soty. Do obszaréw tych nalezg: strome zbocza doliny Wisty w rejonie Grojca i Broszkowic, fragmenty
skarp doliny Soly w rejonie Harmez i Rajska oraz lokalne wyniesienia terenowe w zachodniej cze$ci gminy,
gdzie nachylenie stokdw przekracza 6%. Obszary te, mimo braku udokumentowanych osuwisk, cechujq sie
zwiekszong podatnoscia na erozje powierzchniowa i ruchy masowe, szczeg6lnie w przypadku prowadzenia
robét ziemnych, odlesien lub inwestycji hydrotechnicznych.

6.3. Znaczenie dla planowania przestrzennego

Na terenach predysponowanych do rozwoju ruchéw masowych ziemi obowigzuje ograniczenie
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W przypadku planowanych inwestycji wymagane
jest przeprowadzenie szczegdtowych badan geotechnicznych i analiz stateczno$ci skarp. Konieczne jest
rowniez zachowanie naturalnej roslinnosci stabilizujacej stoki — zwlaszcza zadrzewienn i muraw — oraz
unikanie intensywnych zabiegéw uprawowych, ktére moglyby nasila¢ erozje gleb.

W planie og6lnym gminy obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi przypisano przede wszystkim
do stref otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN). W miejscach, gdzie wlaczono je do stref
wielofunkcyjnych, przewidziano zwiekszony udzial powierzchni biologicznie czynnej jako s$rodek
minimalizujacy ryzyko destabilizacji stokdw.

6.4. Zalecenia

Ze wzgledu na brak pelnej dokumentacji kartograficznej oraz terenowej weryfikacji zasiegu obszaréw
predysponowanych do ruchéw masowych ziemi, nalezy traktowac je jako obszary wymagajace dalszych badan
geologiczno-inzynierskich. Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
niezbedne bedzie wprowadzenie stosownych zabezpieczen technicznych oraz w razie potrzeby, zakazow
zabudowy w celu ochrony bezpieczenstwa mieszkancéw i infrastruktury.

7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim funkcjonuje kilka uje¢ wdéd podziemnych, obstugujacych
potrzeby mieszkancéw, lokalnych zakladéw przemystowych oraz gospodarstw rolnych. Sa to studnie wiercone
ujmujace wody podziemne z warstw wodonosnych zwigzanych gléwnie z doling Wisty i Soty. Dla ujec¢ tych
obowiazuja strefy ochrony bezposredniej obejmujace dziatki, na ktérych zlokalizowane sa studnie komunalne
(m.in. w Grojcu i Harmezach). Stref ochrony posredniej dotychczas nie ustanowiono, gdyz nie stwierdzono
szczegblnego zagrozenia jakos$ci wod podziemnych wymagajacego takiej formy zabezpieczenia.
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Ponadto cze$¢ obszaru gminy obejmuje teren ochrony ujecia powierzchniowego ,Zasole”
w Oswiecimiu, ustanowiony Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Krakowie nr 24/2016 (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego poz. 4475). Obejmuje on zaréwno teren ochrony bezposredniej (studnie infiltracyjne
zlokalizowane w dolinie Soly), jak i szeroki teren ochrony posredniej, rozciagajacy sie w zlewni Soty od
zapory Czaniec po Most Jagiellonski w Oswiecimiu. Cze$¢ tego obszaru posredniego znajduje sie w granicach
gminy wiejskiej Oswiecim, obejmujac m.in. tereny sotectw Rajsko, Grojec i Zasole.

W planie ogélnym gminy strefy ochrony bezposredniej zostaty wylaczone z mozliwosci zabudowy.
Wskazano takze koniecznos¢ respektowania ograniczen wynikajacych z rozporzadzenia dotyczacego strefy
ochronnej ujecia ,,Zasole”, w szczegdlnosci zakazow lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan jakosSci
wod (np. skladowisk odpadéw, ferm przemystowych, zbiornikéw paliw). Ewentualne ustanowienie w
przysztosci nowych stref ochronnych dla innych uje¢ bedzie musiato zosta¢ odpowiednio uwzglednione w
planowaniu przestrzennym gminy.

8. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Na terenie gminy wiejskiej OSwiecim nie wyznaczono obszaréw ochronnych dla zbiornikéw wod
$rédladowych w rozumieniu art. 133—134 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Zaden ze zbiornikéw
wodnych zlokalizowanych w granicach gminy nie zostat objety formalna ochrona w tej formie.

W granicach gminy wystepuja jednak liczne stawy rybne oraz starorzecza (m.in. w rejonie Grojca,
Zaborza, Harmez, Broszkowic i Stawow Monowskich), ktére peinig funkcje gospodarcze, retencyjne
i przyrodnicze. Cze$¢ z nich stanowi siedliska cenne przyrodniczo. Mimo braku formalnego statusu obszaréw
ochronnych, zagospodarowanie tych terenéw powinno by¢ prowadzone z poszanowaniem wymogow ochrony
jakosci wéd oraz z uwzglednieniem ich warto$ci krajobrazowych i ekologicznych.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
9.1. Tereny gornicze

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim udokumentowano zaréwno ztoza wegla kamiennego (m.in. Zator,
Piast, Brzeszcze, Czeczott, Oswiecim-Polanka, Oswiecim-Polanka 1, Czeczott-Wschdd), jak i ztoza kruszyw
naturalnych. Eksploatacja wegla prowadzona jest przez sasiednie zaklady gornicze, ktérych obszary gérnicze
czesciowo obejmujg teren gminy. Wydobycie odbywa sie metoda podziemng (wegiel) oraz odkrywkowa
(kruszywa).
Na obszarze gminy udokumentowano i wykorzystuje sie réwniez ztoza kruszyw naturalnych, w tym:
* ,Stawy Monowskie” — zagospodarowane (koncesja wazna do 31.12.2025 r., uzytkownik: Krakowskie
Zaklady Eksploatacji Kruszywa S.A.);
* ,Rajsko 2” — zagospodarowane (koncesja wazna do 31.12.2033 r., uzytkownik: Krakowskie Zaklady
Eksploatacji Kruszywa S.A.).
Historycznie prowadzono réwniez wybierki zwiréw ze zwirowisk Soly (poza udokumentowanymi
ztozami).
Szczegbtowy wykaz zi6z (ID MIDAS, powierzchnie, zasoby, stan zagospodarowania) zawarto
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz w tabelarycznym zestawieniu przygotowanym na podstawie bazy
PIG-PIB (MIDAS).

9.2. Obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Dla eksploatowanych z16z ustanowiono obszary gérnicze i tereny gérnicze zgodnie z obowigzujacymi
koncesjami. W granicach gminy wystepuja:
* obszary/tereny gérnicze zwigzane z eksploatacja wegla kamiennego (zwiazane z zakladami
prowadzacymi ruch kopalil w rejonie Brzeszcz/Bierunia),
e obszary/tereny gornicze zwigzane z eksploatacjgq kruszyw naturalnych: ,,Stawy Monowskie 2” oraz
»Rajsko 2A”.
W celu ograniczenia oddziatywan stosowane sg filary ochronne, w szczegélnosci dla:
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e ciekéw i zbiornikéw wodnych (m.in. Wista, Sota i doptywy),
e istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
e obiektow i sieci infrastruktury technicznej (drogi, linie energetyczne, sieci przesytowe).

W planie og6lnym gminy Oswiecim istniejace obszary i tereny gornicze w czesci zaliczono do strefy
gornictwa (SG) i wylaczono z mozliwosci zabudowy. Wskazano obowiazek rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych wraz z okre§leniem ich docelowego zagospodarowania — w zalezno$ci od uwarunkowan
przywracane beda funkcje rolnicze, lesne, przyrodnicze lub rekreacyjne. Przy planowaniu nowej zabudowy
w strefach potencjalnego oddzialywania goérniczego nakazano uwzglednia¢ warunki geotechniczne oraz
dokumentacje zakltadow gérniczych

Nadzor nad ruchem zaktadéw gérniczych oraz przestrzeganiem warunkéw koncesji sprawuja wiasciwe
organy nadzoru gérniczego.

Mapa 3. Lokalizacja obszaréw gérniczych w gminie Oswiecim

A Gmina oswiecim - abszary gérnicze w skali 1:17000

Legenda:
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych PIG-PIB (system MIDAS).

Mape lokalizacji aktualnych obszaréw i terendéw gérniczych opracowano na podstawie danych PIG-PIB
(system MIDAS) — stan na sierpien 2025. Szczeg6towe zestawienie zt6z wraz z informacjami o koncesjach
zawarto w punkcie 10.1.

10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
10.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim wystepuja udokumentowane ztoza zaréwno wegla kamiennego,
jak i kruszyw naturalnych. Czes$¢ z nich jest zagospodarowana i eksploatowana w ramach obowiazujacych
koncesji, cze$¢ pozostaje rozpoznana, lecz nieudostepniona, a inne zostaty zaniechane.
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Do zt67z wegla kamiennego naleza: ,Zator” ,Piast”, ,Brzeszcze”, ,Czeczott” wraz z obszarem
,,Czeczott-Wschdod” oraz ,,O$wiecim-Polanka” i ,,O$wiecim-Polanka 1”. Zloza ,Piast” i ,Brzeszcze” sa
obecnie zagospodarowane i eksploatowane w ramach koncesji odpowiednio do 2030 r. i 2040 r. Zloze
,Czeczott” bylo eksploatowane do 2005 r., a nastepnie zaniechane; obecnie jego wyrobiska peinig funkcje
zwigzane z odwadnianiem i odprowadzaniem wdd dotowych. Zloza ,,O$wiecim-Polanka” i ,,O$wiecim-
Polanka 1” pozostaja rozpoznane i posiadaja istotne zasoby bilansowe, lecz nie byty dotychczas przedmiotem
wydobycia.

W zakresie kruszyw naturalnych szczegélne znaczenie majq ztoza ,,Stawy Monowskie” oraz ,,Rajsko
2”, ktére pozostaja w eksploatacji na podstawie koncesji wydanych dla Krakowskich Zaktadéw Eksploatacji
Kruszywa S.A. Zasoby te sg wykorzystywane gléwnie na potrzeby budownictwa i drogownictwa. Eksploatacja
prowadzona jest metoda odkrywkowa, a powstajace wyrobiska wymagaja docelowej rekultywacji. Oprocz
z}6z bilansowych w niewielkim zakresie rozpoznano takze ztoza torféw, ktérych znaczenie gospodarcze jest
marginalne.

Szczegbélowy wykaz udokumentowanych z}6z na terenie gminy przedstawia ponizsze zestawienie
opracowane na podstawie bazy MIDAS PIG-PIB:

Tabela 1. Udokumentowane zloza kopalin na obszarze gminy wiejskiej Oswiecim.

MIII]))AS Nazwa ztoza Kopalina Obszar/teren goérniczy Stan zagospodarowania
297 Zator Wegiel kamienny - Rozpoznane wstepnie
299 Piast Wegiel kamienny Bierun II Zagospodarowane
326 Brzeszcze Wegiel kamienny Brzeszcze 11 / Brzeszcze IV Zagospodarowane
383 Czeczott Wegiel kamienny - Eksploatacja zaniechana
1075 Os$wiecim-Polanka Wegiel kamienny - Rozpoznane wstepnie
8601 Czeczott-Wschod Wegiel kamienny - Rozpoznane szczeg6towo
16650 Oswiecim-Polanka 1 Wegiel kamienny - Rozpoznane szczeg6lowo
8239 Stawy Monowskie Kruszywa naturalne Stawy Monowskie 2 Zagospodarowane
8418 Rajsko 2 Kruszywa naturalne Rajsko 2A Zagospodarowane

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych PIG-PIB (system MIDAS).

10.2. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim nie wystepujq kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

10.3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
w tym ropy naftowej, gazu ziemnego czy innych weglowodoréw.

10.4. Znaczenie w planowaniu przestrzennym

W planie ogblnym gminy przyjeto zasade ochrony udokumentowanych z16z kopalin przed trwata
zabudowa, aby umozliwi¢ ich potencjalng eksploatacje w przysztoSci oraz zachowa¢ mozliwos¢ ich
gospodarczego wykorzystania zgodnie z polityka surowcowa panstwa. Podkreslono réwniez konieczno$¢
rekultywacji terendw poeksploatacyjnych i ich docelowego zagospodarowania w zaleznos$ci od lokalnych
uwarunkowan — z przeznaczeniem na funkcje rolnicze, le$ne, przyrodnicze lub rekreacyjne. Wskazano na
obowiazek ochrony sSrodowiska i wdéd gruntowych w sasiedztwie z16z oraz uwzgledniania w procesie
planistycznym ograniczen wynikajacych z obowigzujacych koncesji i wyznaczonych obszaréw gorniczych.
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11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy O$wiecim nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej w
rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej.

12. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej
12.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim znajduje sie szereg obiektéw o wyjatkowej wartosSci historycznej
i kulturowej, wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa matopolskiego. Szczeg6lne znaczenie ma teren
bylego niemieckiego nazistowskiego obozu koncentracyjnego i zaglady Auschwitz II-Birkenau, polozony
w Brzezince. Zostal on objety ochrona prawna decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (A-714/95
z 02.08.1995 [A-959/M]) i stanowi cze$¢ Panstwowego Muzeum Auschwitz-Birkenau w Oswiecimiu, ktére
od 1979 roku figuruje réwniez na Liécie Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

W Brzezince ochrong objeto ponadto relikty dawnych obiektow zwigzanych z obozem Auschwitz
II-Birkenau — ,,ziemniaczarek” i ,kwaszarni” [A-1205/M]. W Grojcu szczegblne znaczenie posiada ko$ci6t
parafialny pw. $w. Wawrzynca, ktérego wpisy do rejestru zostaty potwierdzone decyzjami [A-70, aktual.
A-277/78; A-836/M]. W tej samej miejscowosci ochrona objeto rowniez zespot palacowy skladajacy sie z
patacu, parku i zabudowan gospodarczych [A-673/91; A-835/M], a takze osobne zalozenie patacowo-parkowe
[A-128/M]. Dodatkowo w rejestrze ujeto osade neolityczng [A-438/84], stanowiacq cenne stanowisko
archeologiczne.

W Harmezach wpisany zostal zespdt dworsko-parkowy [A-606/94; A-842/M], natomiast w t.azach —
Sredniowieczny grodek stozkowaty [A-441/84]. W Porebie Wielkiej ochrong objeto kosciol pw. sw.
Bartlomieja wraz z otoczeniem, obejmujacym cmentarz oraz starodrzew [A-118; A-364/78; A-981/M], a takze
dwoér z historycznym drzewostanem [A-392; A-290/78; A-980/M]. W Rajsku za$ rejestr obejmuje patac
z parkiem [A-395, aktual. A-286/78; A-879/M].

Obiekty te, niezaleznie od ich charakteru — sakralnego, rezydencjonalnego, archeologicznego,
przemystowego czy martyrologicznego — stanowia integralng cze$¢ dziedzictwa kulturowego gminy.
Wymagaja one nie tylko ochrony konserwatorskiej, lecz takze szczegélnego ujecia w polityce przestrzennej,
z uwagi na ich wyjatkowe wartosci historyczne, krajobrazowe i symboliczne.
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Mapa 4. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa.

12.2. Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy wiejskiej OSwiecim obejmuje szeroki zestaw obiektéw, ktore
ukazujq bogactwo lokalnego dziedzictwa kulturowego i krajobrazu historycznego. Ujeto w niej zaréwno
zabytki sakralne, takie jak koscioty parafialne, kaplice i liczne kapliczki przydrozne, jak réwniez zespoty
dworskie i patlacowe, dawne cmentarze oraz przyktady architektury mieszkalnej, gospodarczej i technicznej
z XIX i pierwszej potlowy XX wieku.

W wielu miejscowosciach zachowaty sie charakterystyczne kapliczki i figury przydrozne, zwtaszcza
w Babicach, Broszkowicach, Ptawach, Harmezach i Lazach. W Grojcu do najcenniejszych obiektow naleza
patac Radziwiltéw wraz z parkiem, kosciot pw. Sw. Wawrzynca, dawna plebania, mtyn Waluséw oraz liczne
domy mieszkalne z przelomu XIX i XX wieku. W Porebie Wielkiej wartoSciowe sa koSciél pw. sw.
Barttomieja, zespét patacowo-parkowy, cmentarze oraz budynki uzytecznosci publicznej, w tym szkota
i remiza. W Rajsku zachowat sie patac z parkiem (obecnie petniacy funkcje szpitala), szkota oraz kapliczki
i krzyze przydrozne. We Whosienicy na uwage zastluguje kosciét parafialny pw. $w. Michata Archaniota
z potowy XIX wieku, a takze dwor z 1911 1., wiadukt kolejowy z poczatku XX wieku i budynki mieszkalne.
W Zaborzu, oprocz XIX-wiecznego dworu z parkiem, znajdujg sie domy z przelomu XIX i XX wieku oraz
charakterystyczne kapliczki. W innych miejscowos$ciach, takich jak Brzezinka, Dwory II czy Stawy
Monowskie, ewidencja obejmuje domy mieszkalne, zabudowania gospodarcze i obiekty zwiazane z historia
XX wieku, w tym elementy infrastruktury technicznej, takie jak stacje transformatorowe czy wiadukty.

Szczegblne znaczenie majq réwniez obiekty zwigzane z tragiczng historig II wojny $wiatowej. Na
terenie Brzezinki zachowaly sie relikty dawnego niemieckiego obozu koncentracyjnego Auschwitz-Birkenau,
w tym Brama Smierci, rampa kolejowa, wieze wartownicze i zabudowania gospodarcze, ktére stanowig
unikalne swiadectwo historii XX wieku i sg integralng czescia dziedzictwa gminy.
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12.3. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy zidentyfikowano ponad trzydziesci stanowisk archeologicznych o zréznicowane;j
chronologii, obejmujacej pradzieje, okres wplywow rzymskich, sredniowiecze i czasy nowozytne. Do
najcenniejszych naleza: grédek stozkowaty w f.azach oraz osada neolityczna w Grojcu, ktére objeto ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Oprocz nich liczne cmentarzyska, punkty osadnicze i
$lady dziatalnosci cztowieka odnaleziono takze w Harmezach, Brzezince, Grojcu i Wlosienicy. Stanowiska te
dokumentujq wielowiekowa ciaglo$¢ osadniczq i stanowiag cenny zas6b poznawczy w zakresie historii regionu.

12.4. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim nie zidentyfikowano débr kultury wspélczesnej w rozumieniu
ustawy.

12.5. Podsumowanie
Zasoéb zabytkow gminy wiejskiej O$wiecim obejmuje obiekty o wyjatkowej wartosci historycznej
i kulturowej — od stanowisk archeologicznych i Sredniowiecznych koSciotow, przez zespoly patacowo-
parkowe, po kapliczki przydrozne i unikalne relikty zwigzane z obozem Auschwitz-Birkenau w Brzezince.
Zabytki te sq istotnym elementem lokalnej tozsamosci i krajobrazu kulturowego, a ich ochrona oraz wtasciwe
zagospodarowanie przestrzenne stanowia jedno z kluczowych wyzwan dla polityki przestrzennej gminy.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy wiejskiej O$wiecim znajdujq sie fragmenty Panstwowego Muzeum Auschwitz-
Birkenau — bylego niemieckiego nazistowskiego obozu koncentracyjnego i zagtady Auschwitz II-Birkenau.
Obiekt ten, wpisany do rejestru zabytkow i objety szczegélng ochrong na mocy ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw byltych hitlerowskich obozéw zaglady, zostal otoczony strefa ochronng, ktérej granice
okreslono w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 27 maja 1999 r. w sprawie
okreslenia granic Pomnika Zaglady, na ktérego obszarze polozony jest Pomnik Meczenistwa w O$wiecimiu,
oraz obszaru i granic strefy ochronnej tego Pomnika (Dz. U. 1999 nr 47, poz. 474).

Obszar objety granicami Pomnika Zaglady, a takze obszar strefy ochronnej Pomnika Zaglady podlegaja
szczegblnym rygorom wynikajacym z Ustawy o ochronie bylych hitlerowskich obozéw zaglady. Wykluczaja
one mozliwos¢ realizacji nowych funkcji sprzecznych z charakterem i znaczeniem Pomnika Zaglady. Dotyczy
to w szczegdblnosci zakazu wprowadzania zabudowy i dziatalnosci gospodarczej mogacej zaktéca¢ powage
miejsca pamieci oraz zakazu prowadzenia dziatan degradujacych krajobraz kulturowy.

W planie ogélnym gminy wskazuje sie koniecznos¢ respektowania ograniczen wynikajacych
z przepiséw szczegolnych oraz wytycznych konserwatorskich. Wszystkie planowane zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym muszq byC uzgadniane z wlasciwymi organami ochrony zabytkow
i instytucja prowadzaca muzeum, tak aby nie naruszaly integralno$ci ani wyjatkowej warto$ci miejsca pamieci
Auschwitz-Birkenau.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim nie wystepuja tereny zamkniete o charakterze wojskowym ani
granicznym. Wystepuja natomiast tereny zamkniete kolejowe, wyznaczone zgodnie z decyzjami
administracyjnymi i zwigzane z infrastruktura kolejowa zarzadzana przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Dla teren6w zamknietych ustala sie strefy ochronne, w ktérych obowiazuja ograniczenia wynikajace z
przepisow szczegélnych oraz wymogi bezpieczenstwa eksploatacji infrastruktury kolejowej. W planie
og6lnym gminy wskazuje sie konieczno$¢ respektowania tych ograniczen i zakaz sytuowania funkcji
sprzecznych z przeznaczeniem terendw zamknietych, a takze obowiazek uzgadniania zmian z wiasciwym
zarzadca infrastruktury.
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15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy wiejskiej OSwiecim nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim wystepuja tereny wymagajace dziatan w zakresie rekultywacji
i przeksztalcen przestrzennych, zwigzane przede wszystkim z eksploatacja kruszyw naturalnych w rejonie
Stawow Monowskich i Rajska. Wyrobiska poeksploatacyjne wymagaja przywrocenia wartosci uzytkowych
i przyrodniczych, w tym zagospodarowania na cele rolnicze, le$ne, przyrodnicze lub rekreacyjne, zgodnie
z obowiazkiem rekultywacji wynikajacym z przepisow Prawa geologicznego i gorniczego.

Dzialania rehabilitacyjne i rekultywacyjne sa réwniez wskazane na obszarach oddzialywania
eksploatacji wegla kamiennego, w szczeg6lnosci w rejonie Harmez i Rajska, gdzie wystepujq deformacje
powierzchni terenu oraz zmiany stosunkéw wodnych.

Na dzien sporzadzania planu ogélnego nie ustanowiono w gminie obszaréw wymagajacych remediacji
w rozumieniu ustawy — Prawo ochrony s$rodowiska ani terenéw objetych formalnymi decyzjami
administracyjnymi o obowigzku przeprowadzenia rekultywacji. Wskazane powyzej tereny, pomimo braku
takiego statusu formalnego, zostaly uznane w polityce przestrzennej gminy za wymagajace dziatan
naprawczych.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim wyznaczono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji na
podstawie uchwaly Nr XXIX/314/17 Rady Gminy O$wiecim z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Zgodnie z ustaleniami tej uchwaty, obszar zdegradowany obejmuje tereny, na ktérych zidentyfikowano
negatywne zjawiska spoteczne, gospodarcze, srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne oraz techniczne.
W jego granicach wyznaczono obszar rewitalizacji, stanowiacy cze$¢ obszaru zdegradowanego, w ktérym
koncentracja niekorzystnych zjawisk jest najwieksza, a prowadzenie dzialan rewitalizacyjnych przyniesie
najwiekszy efekt spoteczny i przestrzenny.
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Mapa 5. Obszary rewitalizacji.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie uchwaty Nr XXIX/314/17 Rady Gminy Oswiecim z dnia 25 stycznia 2017 r.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy O$wiecim nie wyznaczono obszaréw cichych ani w granicach aglomeracji, ani poza
nig, w rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie
z programem ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa matopolskiego, w granicach gminy nie
wskazano terenéw kwalifikujacych sie do objecia statusem obszaru cichego. W planie ogélnym przyjeto
jednak zasade ochrony przed nadmiernym hatasem na terenach mieszkaniowych oraz w strefach

rekreacyjnych, co posrednio wspiera cele polityki ochrony akustycznej srodowiska.

19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

19.1. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-II1

Gmina Oswiecim charakteryzuje sie bardzo dobrymi warunkami glebowymi, ktére w istotny sposéb
determinujq jej rolniczy charakter. Uzytki rolne klas I-IIT zajmuja blisko potowe powierzchni gruntéw ornych
gminy (ponad 47%), co plasuje ja w grupie obszar6w o wysokim potencjale rolniczym w wojewodztwie
matopolskim. Najwieksze kompleksy gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji rolnej zlokalizowane sa

w dolinie Wisty i Soty oraz na réwninnych fragmentach wysoczyznowych.

Dominuja tu gleby brunatne i mady rzeczne, zaliczane do komplekso6w pszennych bardzo dobrych
i dobrych, charakteryzujace sie wysoka zawarto$cia prochnicy, korzystnymi warunkami wodno-powietrznymi
i duza przydatnoscia dla produkcji zb6z, burakéw cukrowych i warzyw. W poludniowej czesci gminy, na
obszarach bardziej pofaldowanych, wystepuja gleby brunatne wylugowane i piaskowe, ktére tworza

kompleksy zytnie.

Z uwagi na wysoki potencjat produkcyjny gleb I-III klas, w planie ogélnym przyjeto zasade ich ochrony
poprzez przypisanie tych terenéw przede wszystkim do strefy produkcji rolniczej (SR) oraz strefy otwartej




(SO). Wyjatkowo, w sasiedztwie istniejacej zwartej zabudowy, niewielkie fragmenty gruntéw rolnych
wyzszych klas zostaty przeznaczone do stref wielofunkcyjnych, w celu umozliwienia rozwoju zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej, przy czym kazdorazowo uwzgledniono wytyczne dotyczace minimalizacji
konfliktu z gospodarka rolna.

Zasieg gruntow rolnych klas I-III zostat okreslony na podstawie danych glebowo-rolniczej klasyfikacji
gruntow i przedstawiono na mapie nr 6.

Mapa 6. Tereny rolne.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych EGiB.

19.2. Grunty les$ne

Powierzchnia gruntéw leSnych w gminie O$wiecim wynosi ok. 1 500 ha, co stanowi okoto 14% jej
ogolnej powierzchni. Najwieksze kompleksy lesne zlokalizowane sa w péinocnej cze$ci gminy (w rejonie
Harmez i Rajska) oraz wzdluz doliny Wisly, gdzie pelnia istotna funkcje przyrodnicza i krajobrazowa,
stanowiac korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze siedliskowej laséw dominuja bory sosnowe i lasy mieszane, z przewaga sosny zwyczajnej,
a takze fragmenty lasow lisciastych z udziatem debu szyputkowego, buka i olszy. W dolinach rzek wystepuja
siedliska wilgotne i tegowe, ktore maja szczegolne znaczenie dla bioréznorodnosci. Zgodnie z danymi Banku
Danych o Lasach dominuja drzewostany w $rednich klasach wieku (40-80 lat), przewaznie w klasach
bonitacyjnych III-IV.

W planie ogdélnym wszystkie lasy przypisano do strefy otwartej (SO) lub do strefy zieleni i rekreacji
(SN), co zapewnia ich zachowanie i ogranicza mozliwo$¢ przeznaczania na cele inwestycyjne. Fragmenty
zlokalizowane w sasiedztwie teren6w gorniczych wymagaja dodatkowej analizy pod katem oddzialywan
eksploatacji i przysztych dziatan rekultywacyjnych.

20



Zasieg gruntow lesnych zaprezentowano na mapie nr 7.

Mapa 7. Tereny lesne.
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Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB.

20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej
Na terenie gminy wiejskiej Oswiecim nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym ani o duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w bezposrednim sasiedztwie gminy, na terenie miasta O$wiecim,
funkcjonuje zaklad Synthos Dwory 7, zaliczony do kategorii zakladéw duzego ryzyka (ZDR). Zgodnie
z informacjami Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska skutki potencjalnych awarii moga
oddzialywac takze na teren gminy wiejskiej Oswiecim.

W zwiazku z tym w polityce przestrzennej gminy konieczne jest uwzglednianie uwarunkowan
wynikajacych z sasiedztwa zakladu ZDR, w szczegdlnosci poprzez unikanie lokalizacji nowych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych i innych wymagajacych podwyzszonego standardu bezpieczenstwa w strefach
potencjalnego oddziatywania awarii przemystowych.

21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy wiejskiej Oswiecim nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego ani pasa technicznego
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz.U. z 2022 r. poz. 457 z p6zn. zm.), z uwagi na potoZzenie gminy poza obszarami nadmorskimi.
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22. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu.

22.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy funkcjonuje sie¢ cmentarzy parafialnych, zlokalizowanych m.in. w Porebie Wielkiej,
Grojcu, Rajsku i Wiosienicy. Ich lokalizacja jest powigzana z ukladem osadniczym gminy. Zgodnie z ustawa
o cmentarzach i chowaniu zmarlych, w ich obrebie obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw niezwigzanych
z funkcja cmentarna.

22.2. Obiekty infrastruktury transportowej

Przez teren gminy O$wiecim przebiegaja drogi krajowe i wojewodzkie:
* droga krajowa nr 44 (Krakéw—Gliwice), wraz z budowana obwodnica Oswiecimia,
* drogi wojewddzkie nr 933 (Chrzan6w—Oswiecim—Pszczyna) oraz 948 (Oswiecim).

Sie¢ te uzupekniaja drogi powiatowe i gminne obstugujace poszczegdlne sotectwa. Zgodnie z ustawa o
drogach publicznych wzdhiz drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych obowigzuja pasy
drogowe i strefy ochronne, w ktérych lokalizacja zabudowy jest ograniczona. Dla drogi krajowej nr 44
obowiazuje minimalna odleglo$¢ zabudowy 25 m od krawedzi jezdni, a dla drog wojewo6dzkich wymagana
jest rezerwa terenowa umozliwiajaca planowang modernizacje i poprawe bezpieczenistwa ruchu.

Przez gmine przebiegaja takze linie kolejowe:
* linia kolejowa nr 93 (Trzebinia—Zebrzydowice), z przystankiem w Oswiecimiu,
* linia kolejowa nr 94 (Krakéw Plaszow—Oswiecim), z przystankiem we Whosienicy,
* linia kolejowa nr 138 (Oswiecim—Katowice),
* linia kolejowa nr 882 (Oswiecim—KWK Czeczott — bocznica przemystowa).

Tereny kolejowe objete sa statusem terenéw zamknietych w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ich zagospodarowanie odbywa sie zgodnie z wytycznymi PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. oraz przepisami szczeg6lnymi. W strefach oddziatywania akustycznego linii kolejowych
i drog wyzszych kategorii nalezy unika¢ lokalizacji funkcji chronionych, w szczegélnosci zabudowy
mieszkaniowej, szkot i placéwek opiekunczych.

22.3. Obiekty infrastruktury technicznej

Na terenie gminy funkcjonuje rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna, obejmujaca linie wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe. Przez teren gminy przebiegaja linie przesytowe
wysokich napie¢ (220 kV) relacji:

*  Moszczenica-Poreba, Bieruni-Komorowice,

*  Byczyna-Poreba, Bierun-Komorowice,,

*  Moszczenica-Poreba, Byczyna-Poreba,

*  Bujakéw-Byczyna,

*  Byczyna-Poreba,

*  Moszczenica-Poreba,
zarzadzane przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Na terenie gminy znajduje sie rowniez stacja
elektroenergetyczna 220/110 kV Poreba, stanowigca cze$¢ krajowego systemu przesylowego. Wzdhuz ww.
linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw (pasy technologiczne)
potozonych w odleglosci 25 m od osi linii w obu kierunkach. Ponadto planowana jest realizacja inwestycji
celu publicznego pn. budowa linii 2 x 400 + 220 kV Byczyna-Podborze (pas technologiczny 35 m od osi linii),
oraz budowa linii 220 kV Poreba-naciecie linii Byczyna-Bujakéw wraz z rozbudowa stacji Poreba.
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System gazowy gminy tworza gazociagi Sredniego ciSnienia zarzadzane przez Polska Spétke
Gazownictwa oraz gazociagi wysokiego ci$nienia stanowiace cze$¢ krajowego systemu przesytowego:

* DN150 2,5/2,0 MPa relacji Oswiecim-Kety, z odgatezieniem do stacji gazowej Grojec,

* DN400 6,3/5,5 MPa relacji O$wiecim-Komorowice,

* DN400 2,5/2,2 MPa relacji Oswiecim-Radlin, z odgalezieniem do stacji gazowej Rajsko,

* DN500 6,3 MPa relacji Oswiecim-Zelczyna,
zarzadzane przez GAZ-SYSTEM S.A. Dla ww. gazociaggdéw obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow (strefy kontrolowane) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. W planie inwestycyjnym przewiduje sie realizacje nastepujacych
inwestycji na gazowej sieci przesylowej:

*  budowa gazociggu DN500 relacji Wilamowice-Oswiecim (etap II),
* budowa gazociggu DN700 8,4 MPa relacji Orzesze-Oswiecim,

* przebudowa gazociagu przylaczeniowego do stacji gazowej Grojec,
* przebudowa gazociggu relacji Zelczyna-Oswiecim.

Gmina jest w pelni objeta systemem zbiorowego zaopatrzenia w wode opartym na ujeciach wod
»Zasole” (bazujacym na wodach infiltracyjnych rzeki Soly) i ,,Zaborze” (ujecie wody sktada sie z 11 studni
wierconych i stacji uzdatniania wody) znajdujacych sie na terenie gminy. Glowna oczyszczalnia Sciekow
obstlugujaca mieszkancéw gminy zlokalizowana jest miesScie Os$wiecim, sotectwo Harmeze obstuguje
oczyszczalnia zlokalizowana na jego terenie (ul Stary Trakt). Zasieg sieci kanalizacji sanitarnej jest
systematycznie poszerzany w oparciu o plany inwestycyjne Przedsiebiorstwa Wodociag6w i Kanalizacji. Sieci
wodociggowe i kanalizacyjne posiadajg wtasne pasy ochronne, w ktérych zabudowa i nasadzenia wymagaja
uzgodnienia z zarzadca.

Podsumowanie

W planie og6lnym gminy przyjeto zasade ochrony stref cmentarzy, oczyszczalni i uje¢ wody, a takze
zapewnienia stref ochronnych i paséw technologicznych dla sieci elektroenergetycznych oraz gazowych.
Szczeg6lna uwage zwrocono na respektowanie terendw zamknietych kolejowych i stref akustycznych wzdhiz
gléwnych drég oraz linii kolejowych, gdzie ograniczona jest mozliwosc¢ lokalizacji funkcji chronionych, takich
jak zabudowa mieszkaniowa, szkoly czy obiekty stluzby zdrowia. Wylaczone z mozliwosci zabudowy
pozostaja pasy drogowe drég publicznych, a rdwnoczesnie w polityce przestrzennej gminy podkreslono
konieczno$¢ zachowania zgodnosci z planami modernizacji infrastruktury przesylowej i transportowej
o znaczeniu ponadlokalnym. Plan dopuszcza rozwdj inwestycji celu publicznego oraz lokalizacje instalacji
odnawialnych Zrédet energii, z zachowaniem wszystkich ograniczen wynikajacych z przepiséw branzowych i
ustalen instytucji uzgadniajacych.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe.

Na etapie tworzenia projektu planu ogélnego wojewo6dztwo matopolskie nie przyjeto uchwala audytu
krajobrazowego.

24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
Podstawgq ustalen planu ogdlnego gminy Oswiecim jest opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone
zgodnie z wymaganiami art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dokument ten okresla aktualny
stan $rodowiska przyrodniczego gminy, jego potencjal oraz ograniczenia wynikajace z uwarunkowan
naturalnych.

Gmina charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem Srodowiska, ktérego gtéwna osia sg doliny duzych
rzek: Wisly, Soly i Przemszy. Doliny te, wraz z szerokimi terasami zalewowymi, starorzeczami,
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podmoklosciami i zadrzewieniami legowymi, pelnig funkcje subregionalnych korytarzy ekologicznych i
stanowiag obszary szczeg6lnie wrazliwe na przeksztalcenia przestrzenne. Rekomenduje sie utrzymanie ich
naturalnego charakteru i ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy.

Znaczna powierzchnie zajmujq uzytki rolne, w tym gleby klas bonitacyjnych I-III, ktére decyduja o
rolniczym charakterze gminy. Ich ochrona i utrzymanie w uzytkowaniu rolnym jest warunkiem trwatego
zabezpieczenia przestrzeni produkcyjnej. Ekofizjografia wskazuje na potrzebe wspierania tradycyjnych form
rolnictwa, rozwijania zadrzewien $rédpolnych i zachowania trwatych uzytkéw zielonych.

Istotnym elementem krajobrazu sa kompleksy lesne, ktére pelnia funkcje przyrodnicze, krajobrazowe,
glebochronne i wodochronne. Lasy dolinne oraz enklawy lesne wsrdd terenéw rolnych stabilizujq stosunki
wodne i stanowig wazne ogniwa systemu korytarzy ekologicznych.

Czes$¢ obszaru gminy podlega ograniczeniom wynikajacym z zagrozenia powodziowego. Doliny Wisty
i Soty obejmuja tereny szczegdlnego ryzyka zalania, a wysoki poziom wdd gruntowych sprzyja podtopieniom.
Ekofizjografia jednoznacznie wskazuje, ze lokalizacja nowej zabudowy w tych strefach powinna by¢
ograniczona, a preferowanym kierunkiem gospodarowania jest wzmacnianie retencji. Zidentyfikowano
réwniez obszary o predyspozycjach do ruchéw masowych ziemi, w szczegoélnosci na stokach o nachyleniu
powyzej 6%.

Analiza ekofizjograficzna pozwolila na okreslenie podstawowych funkcji przestrzennych gminy,
obejmujacych role przyrodniczo-ekologiczna, rolniczg, lesng, mieszkaniowgq i ustugowo-rekreacyjna. Funkcje
te powinny sie wzajemnie uzupelia¢, a nie konkurowa¢ ze soba, co wymaga zachowania réwnowagi
pomiedzy ochrong srodowiska a rozwojem osadniczym. Rozw06j funkcji mieszkaniowej i uslugowej powinien
by¢ koncentrowany w istniejacych ukladach osadniczych, a funkcje rekreacyjne — realizowane w powiazaniu
z walorami przyrodniczymi i kulturowymi oraz z odpowiednig infrastruktura techniczna.

Podsumowujac, ekofizjografia gminy Oswiecim wskazuje na konieczno$¢ ochrony dolin rzecznych jako
elementow blekitno-zielonej infrastruktury, zachowania gleb wysokiej klasy bonitacyjnej w uzytkowaniu
rolnym, utrzymania i powiekszania kompleksow lesnych oraz kontrolowania proceséw urbanizacyjnych tak,
aby nie naruszaly réwnowagi ekologicznej. Ustalenia te stanowia podstawe do formulowania polityki
przestrzennej gminy w planie ogélnym.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
25.1. Demografia gminy O$wiecim

Gmina Os$wiecim, potozona w otoczeniu miasta o tej samej nazwie, charakteryzuje sie korzystna
sytuacja demograficzng na tle wielu jednostek wiejskich wojewo6dztwa matopolskiego. O ile w skali catego
kraju i regionu obserwuje sie wyrazne procesy depopulacyjne, to w gminie wiejskiej Oswiecim liczba ludnosci
w ostatnich latach rosta. W okresie 2013-2022 populacja zwiekszyta sie 0 5,9%, osiagajac w 2022 roku poziom

18 931 oséb. Prognozy demograficzne GUS przewiduja dalszy wzrost do roku 2030 — o okolo 5,2%, co
wskazuje na utrzymujacg sie atrakcyjnosc osiedlenicza gminy.

Na ksztaltowanie sie sytuacji demograficznej wptywaja dwa przeciwstawne zjawiska. Z jednej strony
od lat utrzymuje sie ujemny przyrost naturalny, ktéry w 2022 roku osiagnat wartos¢ -4,1%o0. Oznacza to, ze
liczba zgonéw przewyzsza liczbe urodzen, a proces ten ma charakter trwaty i jest efektem m.in. starzenia sie
spoteczenistwa oraz niskiej dzietnosci. Z drugiej strony gmina odnotowuje dodatnie saldo migracji, ktére w
tym samym roku wyniosto +6,0%o, rekompensujac straty wynikajace z ruchu naturalnego i zapewniajac wzrost
ogolnej liczby mieszkancow. Dodatnie saldo migracyjne wiaze sie przede wszystkim z procesami
suburbanizacji — gmina stanowi atrakcyjne miejsce zamieszkania dla oséb poszukujacych terenéw
mieszkaniowych w sasiedztwie miasta Oswiecim oraz w zasiegu oddziatywania aglomeracji $laskiej.

24



Analiza struktury wiekowej mieszkanicow potwierdza, ze gmina doswiadcza stopniowego starzenia sie
populacji. W 2022 roku osoby w wieku produkcyjnym stanowity 59,5% ogétu ludnosci, podczas gdy odsetek
0s6b w wieku poprodukcyjnym wynosit juz 21%. Grupa w wieku przedprodukcyjnym stanowita 19,5%
mieszkancéw. Trendy te wskazuja na zmniejszanie sie udziatlu os6b w wieku aktywnosci zawodowej przy
jednoczesnym wzroscie liczby senioréw, co w dhuzszej perspektywie moze stanowi¢ istotne wyzwanie dla
lokalnego rynku pracy, systemu ochrony zdrowia i polityki spotecznej.

Wzrost udzialu osob starszych znajduje odzwierciedlenie w rosnacym wskazniku obcigzenia
demograficznego, czyli stosunku liczby oséb w wieku poprodukcyjnym do liczby oséb w wieku
produkcyjnym. Wzrost tego wskaznika oznacza konieczno$¢ dostosowania infrastruktury spolecznej oraz
oferty ustug do potrzeb starzejacej sie spotecznosci, w tym zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych,
rozwoju ustug opiekunczych i zdrowotnych oraz odpowiedniej oferty mieszkaniowej.

Jednocze$nie naptyw nowych mieszkancow, zwlaszcza mtodych rodzin, stanowi szanse na stabilizacje
sytuacji demograficznej. Osiedlanie sie ludno$ci w gminie sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego,
zwlaszcza w miejscowosciach potozonych najblizej miasta O$wiecim, ktére stanowig naturalne zaplecze
mieszkaniowe dla miasta. Trend ten przeklada sie na rosnace zapotrzebowanie na nowe tereny budowlane oraz
konieczno$¢ rozwijania infrastruktury spotecznej i technicznej.

Podsumowujac, gmina Oswiecim w perspektywie do roku 2040 bedzie doswiadczaé dwdch
réwnolegtych proceséw: z jednej strony utrzymywania sie dodatnich migracji i wzrostu liczby mieszkancow,
a z drugiej — postepujacego starzenia sie populacji. Odpowiedzia na te wyzwania powinno by¢ prowadzenie
polityki przestrzennej i spotecznej, ktdra z jednej strony zapewni miejsca do zycia dla nowych mieszkancéw,
a z drugiej bedzie wspiera¢ potrzeby senioréw, tworzac warunki dla zréwnowazonego rozwoju
demograficznego gminy.

25.2. Zalozenia metodyczne

Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oparto na wytycznych zawartych w

Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og6lnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Wskaznikiem podstawowym jest chlonnos¢ terendw, rozumiana jako przewidywana liczba
mieszkancéw, ktorzy moga zamieszka¢ na obecnie niezabudowanych obszarach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) okresla liczbe
mieszkancdow, dla ktérych niezbedne bedzie wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych, uwzgledniajac
zar6wno prognozy demograficzne, jak i wzrost standardow mieszkaniowych'.

Metodyka przewiduje wykorzystanie wzoru:

PUM,
PZO

ZAP=M,,—

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

My— oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%,

PUM), — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

! Rozporzadzenie Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (Dz.U. 2023 poz. 2758)
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P2 — 0znacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca.
Ponadto P20 oblicza sie na podstawie jednego ze wzoréw, takze zawartego w rozporzadzeniu, gdzie:
Py=3P,=2P_y
Py =2P,=P_y
PO — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane.

Wynikiem jest liczba oséb dla ktérej nalezy w przewidzianym horyzoncie czasowym zapewni¢ zabudowe
mieszkaniowa.

Dla potrzeb opracowania postuzono sie danymi udostepnionymi przez Gldwny Urzad Statystyczny
w ramach opracowania ,,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 °.

Na potrzeby niniejszej analizy okres$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, ktére
wraz z danymi wykorzystanymi do obliczen zaprezentowano w tabeli 2.

Tabela 2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wraz z danymi wykorzystanymi do obliczen

Ozn. Opis Wartos¢ Jednostka
aktualna liczba mieszkancéw w gminie (GUS - 2024 1.) 18 924 Os.
prognozowana liczha mieszkaicbw gminy w oparciu o dane 18 227 Os
udostepnione przez statystyke publiczng (GUS - 2044 1.) )

M prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane 19 138 Os

** | udostepnione przez statystyke publiczng (GUS 2044) - powiekszona 0 5% )
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z )

PUM, najnowszymi danymi (GUS - 2024 1.) 697920 M

p powierzchnia uzytkowa mieszkai w gminie na jednego mieszkarica 36.8 M
0 zgodna z najnowszymi danymi (GUS - 2024 r.) ’
p powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, 317 M?
1% | wedhug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane ’
P powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, 78 M?
#° | wedhug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego )
Py . . . _ 47 M
mieszkarnca - obliczona wg wzoru: Py = 3Py — 2Py
" w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w

P, | gminie na jednego mieszkarca (P20) jest mniejsza niz 40 m?2 na jednego 40 Mm?
mieszkanca, nalezy przyja¢ warto$¢ tego parametru wynoszacg 40

ZAP |zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa 4288 Os.

ZAP |130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w 5574 Os.

2 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060. Gléwny Urzad Statystyczny:
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/
5469/11/1/1/8._prognoza_ludnosci_dla_gmin_na_lata_2023-2060_4.zip
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Ozn. Opis Wartos¢ Jednostka

gminie

Zrédlo: opracowanie wihasne na podstawie danych z GUS.

Dla gminy Os$wiecim prognozowana liczba mieszkancéw (M20), obliczona z uwzglednieniem
marginesu 5%, wynosi 19 138 oséb. £.aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMO) to 697 920
m2, a aktualna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkarnca (P0) wynosi 36,8 m?/os. Wskaznik
P20, wyliczony na podstawie danych historycznych (P-10 = 31,7 m%os., P-20 = 28,0 m%/0s.), przyjal wartos¢
47 m?/0s., a wiec powyzej granicznego progu 40 m?/os.

Na tej podstawie oszacowano zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa. Wyniki bilansu
wskazuja, ze do roku 2044 konieczne bedzie wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych dla okoto 4 288
0sob. Przy zastosowaniu wariantu rozszerzonego (+30%) warto$¢ ta wzrasta do 5 574 osob.

25.3. Obszar uzupetnienia zabudowy

Instytucja decyzji o warunkach zabudowy, ktéra pierwotnie miata stuzy¢ uzupetianiu luk w istniejacej
strukturze osadniczej, przez wiele lat byla naduzywana, co skutkowalo rozproszonym i chaotycznym
rozwojem zabudowy. Reforma systemu planowania przestrzennego wprowadzila istotne ograniczenia w tym
zakresie — po 30 czerwca 2026 r. decyzje o warunkach zabudowy bedgq mogly by¢ wydawane wytacznie na
terenach wyznaczonych przez gminy w planie og6lnym jako obszary uzupelnienia zabudowy.

Obszary te wyznacza sie dla terenéw nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére gmina przewiduje do rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Narzedzie to pozwala
w sposéb uporzadkowany kontynuowac proces inwestycyjny w miejscach, gdzie istnieje juz odpowiednia
koncentracja zabudowy, bez koniecznosci uchwalania planéw miejscowych dla niewielkich, rozproszonych
enklaw.

Zgodnie z obowigzujacym prawem obszar uzupehienia zabudowy moze by¢ wyznaczony tam, gdzie
wystepuje zgrupowanie co najmniej pieciu budynkéw, w ktérych obrys kazdego z nich znajduje sie
w odleglosci nie wiekszej niz 100 m od innego obiektu w tym samym zgrupowaniu. Uwzglednia sie przy tym
okre$lone rodzaje budynkéw wskazane w Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, obejmujace m.in. budynki
mieszkalne, handlowo-ustugowe, biurowe, oswiatowe, zdrowotne, sportowe czy inne niemieszkalne,
z wylaczeniem budynkéw gospodarczych zwiazanych z rolnictwem.

W procesie delimitacji obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie Oswiecim zastosowano procedure
okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz.U. 2024 poz. 729).
W pierwszym etapie zidentyfikowano skupiska budynkéw spetniajacych kryteria ustawowe. Nastepnie wokét
wyodrebnionych zgrupowan wyznaczono bufor o szerokoSci 50 m, pozwalajacy na powigzanie
poszczegdlnych elementéw zabudowy i wypehienie luk pomiedzy nimi. Kolejnym krokiem bylo domkniecie
obszaréw poprzez wypemhienie luk wewnetrznych o powierzchni nieprzekraczajacej 5000 m2. Aby ograniczy¢
ryzyko wprowadzania zabudowy na terenach otwartych (greenfield), bufor od strony obszaréw
niezurbanizowanych zostat zmniejszony do 10 m.

W toku dalszych analiz wylaczono z obszaréw uzupelnienia zabudowy grunty o szczegélnym
znaczeniu, w tym tereny zagrozone powodzia, obszary cmentarzy oraz inne tereny objete szczegdlnymi
formami ochrony. W wyniku tych dziatan przygotowano dwa warianty delimitacji: wariant podstawowy oraz
wariant zawezony, ktore réznia sie zakresem wiaczenia obszarow przylegtych.

Ostateczny zasieg obszaru uzupelnienia zabudowy w gminie O$wiecim, po przeprowadzonej
weryfikacji wynosi 6.207.915 m2.
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25.4. Chionnos¢ tereno6w niezabudowanych

Ocena chlonnosci terendw niezabudowanych stanowi jeden z kluczowych elementéw bilansowania
potrzeb mieszkaniowych gminy. Pozwala ona okresli¢ potencjal demograficzny wynikajacy z dostepnych
gruntéw budowlanych, ktére moga by¢ przeznaczone pod przyszta zabudowe. Pod pojeciem chtonnosci nalezy
rozumiec liczbe mieszkancéw, jaka moglaby zamieszkac¢ na danym obszarze, przy uwzglednieniu parametrow
zabudowy i minimalnego standardu powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobe, okreslonego w przepisach
na poziomie 40 m>2.

Proces obliczeniowy =zostal oparty na analizie terenéw juz zabudowanych oraz dzialek
niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych oraz obszarze uzupehienia zabudowy pod rozwdj
mieszkaniowy. W pierwszej kolejnosci dokonano identyfikacji gruntéw budowlanych na podstawie danych
ewidencyjnych i obowiazujacych ustalen planistycznych. Nastepnie z tego zbioru wylaczono dziatki juz
zagospodarowane, a takze te, dla ktérych brakowato kluczowych wskaznikéw takich jak intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej czy dopuszczalna wysokos$¢ obiektow.
W takich przypadkach parametry przypisano na podstawie analizy sasiedztwa, aby w mozliwie wierny sposéb
odzwierciedli¢ mozliwoSci inwestycyjne.

W efekcie przeprowadzonej delimitacji wyodrebniono taczna powierzchnie dziatek dostepnych pod
zabudowe, ktéra wyniosta 10.106.896 m?. Na tej podstawie, po zastosowaniu odpowiednich wskaznikéw,
oszacowano potencjalng powierzchnie zabudowy réwna 1.991.441,08 m2, co odpowiada chtonnosci
demograficznej w wysokos$ci 49 786 oséb.

Wynik ten nalezy odnies¢ do ustawowych kryteriow zawartych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi chtonnos¢ terenéw niezabudowanych nie powinna by¢
mniejsza niz 70% i nie wieksza niz 130% obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa.
W przypadku gminy O$wiecim uzyskane warto$ci mieszcza sie na poziomie 1 161% w stosunku do
oszacowanego ZAP.

Whioski z przeprowadzonej analizy wskazuja, ze gmina dysponuje znacznymi rezerwami terenowymi,
jednak ich pelne wykorzystanie moze prowadzi¢ do nadmiernej presji inwestycyjnej i rozproszenia zabudowy.
Z tego wzgledu w planie ogélnym przyjeto zasade, ze rozw6j budownictwa mieszkaniowego powinien
w pierwszej kolejnosci opieraC sie na terenach juz objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, nastepnie na obszarach uzupekienia zabudowy, a dopiero w dalszej kolejnosci na gruntach
rezerwowych. Takie podejScie pozwoli ograniczy¢ niekontrolowang ekspansje zabudowy na tereny otwarte
i zachowac réwnowage pomiedzy rozwojem osadniczym a ochrong Srodowiska i fadu przestrzennego.

II.ZASADY PODZIALU OBSZARU GMINY NA STREFY
PLANISTYCZNE - GMINNY KATALOG STREF
PLANISTYCZNYCH

1. Zasady ogolne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélnym.
Zawartosc¢ planu ogolnego zostala okreslona w art. 13a ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika z niej obowiazek ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych, obejmujacych katalog stref planistycznych wraz z profilem funkcjonalnym kazdej z nich.
Podstawe dla przygotowania katalogu stanowi Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym gminy O$wiecim uwzgledniono ustalenia
funkcjonalne obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wyniki analiz
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przestrzenno-funkcjonalnych oraz kierunki okreslone w dokumentach strategicznych gminy i wojewddztwa.
Istotne znaczenie miat takze istniejacy stan zagospodarowania oraz uwarunkowania wynikajace z art. 13b
ustawy, a takze zasieg obszar6w uzupelnienia zabudowy wskazanych w diagnozie urbanistycznej i prognozach
demograficznych.

Profil funkcjonalny stref oraz ustalone dla nich parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
stanowia ogolne ramy przysztego ksztalttowania przestrzeni, ktére musza by¢ respektowane w dalszych
etapach planowania. Nie oznacza to jednak, ze wszystkie wskazane funkcje beda mogly by¢ realizowane
w kazdym przypadku, poniewaz kluczowe znaczenie dla ustalenia konkretnych parametréw ma miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy, mieszczace sie w ramach
okreslonych planem og6lnym. Wskazane w katalogu funkcje podstawowe i dodatkowe tworza pakiet
potencjalnych kierunkéw zagospodarowania, ktéry nalezy odczytywac jako orientacyjne mozliwosci, a nie
gwarancje ich pelnej realizacji.

Réwniez ustalone parametry urbanistyczne, takie jak intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ obiektow,
powierzchnia zabudowy czy minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okreslaja jedynie granice
dopuszczalnych rozwigzan. Szczegdlowa charakterystyka poszczegdlnych stref planistycznych zostata
przedstawiona w dalszej czeSci dokumentu i stanowi uzupehnienie niniejszych zasad og6lnych.

2. Ogolna charakterystyka i uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych w planie
ogolnym
Obszar objety planem ogolnym zostat rozdzielony na odrebne strefy planistyczne, zgodnie z art. 13c
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

» strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW;
» strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ;
» strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa — SZ,;

» strefe uslugowa — SU;

» strefe handlu wielkopowierzchniowego — SH;

» strefe gospodarcza — SP;

» strefe produkcji rolniczej — SR;

» strefe infrastrukturalng — SI;

» strefe zieleni i rekreacji — SN;

* strefe cmentarzy — SC;

» strefe gérnictwa — SG;

e strefe otwartg — SO;

» strefe komunikacyjna — SK.

Wydzielenie stref oparto na analizie istniejacego sposobu uzytkowania gruntéw, zapisach
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz dokumentach strategicznych
gminy. Uwzgledniono przy tym uwarunkowania opisane w czesci I planu ogélnego. Kryteria podziatu
odzwierciedlaja charakter funkcjonalno-przestrzenny gminy, réznorodno$¢ struktury osadniczej, stan
i potencjat infrastruktury technicznej, a takze konieczno$¢é ochrony wartosci Srodowiskowych i kulturowych.
Tak zaprojektowany system stref planistycznych ma wspiera¢ zréwnowazony rozwoj przestrzenny, sprzyjac
zachowaniu tadu przestrzennego i umozliwia¢ skuteczna realizacje polityki przestrzennej zar6éwno
w wymiarze lokalnym, jak i regionalnym.
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2.1. Bilans poszczeg6lnych stref planistycznych

Lp.

Strefa
planistyczna

Powierzchnia
ogotem (ha)

Liczba
wyznaczonych
stref

Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

strefa wielofunkcyjna
z zabudowa
mieszkaniowq
wielorodzinng

0,72

Strefy te wyznaczono na podstawie zabudowy
istniejacej.

strefa wielofunkcyjna z
zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinna

1212,01

319

Strefy te wyznaczono na podstawie istniejgcej
zabudowy w sotectwach gminy oraz obszaré6w
przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa w
obowiazujacych miejscowych planach.
Uwzgledniono zwarty charakter zabudowy
jednorodzinnej w miejscowos$ciach potozonych

w sasiedztwie miasta Oswiecim (m.in. Zaborze,
Brzezinka, Babice), a takze tradycyjne uklady
wiejskie. Wskazniki urbanistyczne dostosowano do
mozliwosci infrastruktury technicznej i
transportowej oraz do ochrony tadu przestrzennego.

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowa

63,20

149

Strefa obejmuje tereny zwigzane z gospodarstwami
rolnymi, w szczeg6lnosci w potudniowej i
zachodniej czes$ci gminy, gdzie utrzymuje sie
dominacja zabudowy zagrodowej w powigzaniu z
uzytkowaniem rolnym. Uwzgledniono tradycyjny
uklad siedlisk i role rolnictwa w krajobrazie
wiejskim. Strefa ta chroni tozsamo$¢ kulturowa
gminy i wspiera utrzymanie produkcji rolnej w
miejscowosciach takich jak Grojec, Rajsko, Poreba
Wielka, Harmeze czy Dwory I1.

strefa ustugowa

270,81

68

Strefy ustugowe wyznaczono przede wszystkim w
péinocno-zachodniej czesci gminy, w rejonie DK 44
oraz w sotectwach sasiadujacych z miastem
Oswiecim, co zapewnia tatwy dostep do ustug dla
mieszkancéw i powigzania funkcjonalne

z o$rodkiem miejskim. Ich lokalizacja opiera sie na
istniejacych i planowanych obiektach uzytecznosci
publicznej oraz ustug komercyjnych, zgodnie z
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
i dokumentow strategicznych gminy. Wyznaczenie
stref ushugowych ma na celu zwiekszenie
dostepnos$ci $wiadczen publicznych, poprawe
jakos$ci zycia mieszkaiicéw oraz wzmocnienie roli
lokalnych centréw wiejskich.
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Lp.

Strefa
planistyczna

Powierzchnia
ogotem (ha)

Liczba
wyznaczonych
stref

Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

strefa handlu
wielkopowierzchniowego

9,3

Strefa obejmuje tereny przeznaczone

w miejscowych planach pod obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Ich
lokalizacje zapewniaja dostepnos¢ komunikacyjna z
DK 44 oraz blisko$¢ granicy miasta O$wiecim.
Wyznaczenie tej strefy odpowiada na potrzeby
mieszkancow gminy i obszaréw sasiednich oraz jest
zgodne z kierunkami polityki przestrzennej
wojewddztwa, przewidujacymi rozwo6j lokalnych
centréw handlowych w sasiedztwie wiekszych
osrodkéw miejskich.

strefa gospodarcza

96,36

20

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone gtownie w
péinocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci gminy, w bezposrednim sasiedztwie
gléwnych korytarzy transportowych — drogi
krajowej nr 44, drogi wojewddzkiej nr 933 oraz linii
kolejowej nr 93. Lokalizacja ta zapewnia dogodne
warunki obstugi logistycznej i dostep do rynkow
zbytu, a rownocze$nie pozwala ograniczy¢ konflikty
funkcjonalne wobec zabudowy mieszkaniowej.
Strefy gospodarcze przeznaczone sa pod dziatalnos¢
produkcyjna, magazynowa i ushugowa, a ich rozwoj
stanowi istotny element aktywizacji zawodowej
mieszkancow i zwiekszania konkurencyjnosci
gospodarczej gminy. Wyznaczenie tych terenéw jest
zgodne z polityka przestrzenna wojewo6dztwa
wspierajaca lokalne osrodki aktywnosci
gospodarczej.

strefa produkcji
rolniczej

404,03

14

Strefa obejmuje grunty rolne o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (I-1II), szczeg6lnie w dolinach Wisty
i Soly, gdzie wystepuja gleby o duzym potencjale
produkcyjnym. Wyznaczenie tej strefy shuzy
utrzymaniu funkcji rolniczej i ograniczaniu
rozpraszania zabudowy. Przewidziano réwniez
mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych zrodet energii
(OZE), w szczegdlnosci farm fotowoltaicznych, przy
zapewnieniu ochrony gleb i krajobrazu rolniczego.

strefa
infrastrukturalna

20,23

10

Obejmuje obszary zajete i rezerwowane pod rozwoj
infrastruktury technicznej, w tym ujecia wody,
oczyszczalnie Sciekéw w Zaborzu, stacje
transformatorowe i sieci przesytowe. Wyznaczenie
strefy zapewnia mozliwo$¢ modernizacji i
rozbudowy systeméw komunalnych oraz
energetycznych, niezbednych dla obstugi
mieszkancow i inwestoréw.
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Lp.

Strefa
planistyczna

Powierzchnia
ogotem (ha)

Liczba
wyznaczonych
stref

Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

strefa zieleni i rekreacji

52,32

56

Strefy zieleni i rekreacji zostaly wyznaczone
gléwnie w péinocnej czesci gminy, w powigzaniu z
dolinami Wisty i Soly oraz kompleksami leSnymi w
rejonie Rajska. Pelnig one funkcje ochrony waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych, a jednoczesnie
zapewniaja mieszkancom przestrzen wypoczynku i
rekreacji. Wyznaczenie stref zieleni i rekreacji
sprzyja rozwojowi turystyki przyrodniczej

i edukacyjnej, a takze ksztaltowaniu ukladu tras
pieszo-rowerowych i ciagdw ekologicznych. Strefy
te pelnia réwniez role bufora akustycznego i
wizualnego w sasiedztwie terenow o
intensywniejszym uzytkowaniu urbanistycznym.

10

strefa cmentarzy

5,23

Obejmuje lokalizacje istniejacych cmentarzy
parafialnych (m.in. w Porebie Wielkiej, Grojcu,
Rajsku, Whosienicy) oraz tereny rezerwowane pod
rozwoj tej funkcji. Uwzgledniono wymogi sanitarne
i ochronne oraz koniecznos$¢ zachowania
dziedzictwa kulturowego zwigzanego z
zabytkowymi nekropoliami.

11

strefa gérnictwa

79,44

Strefa goérnictwa zostata wyznaczona w péinocno-
wschodniej czesci gminy, na obszarze
udokumentowanych z6z kruszyw naturalnych
objetych koncesjq. Jej wyznaczenie ma na celu
zapewnienie racjonalnej gospodarki zasobami i
ochrone udokumentowanych z16z przed trwatym
zainwestowaniem. Strefa obejmuje zaréwno teren
czynnej eksploatacji, jak i grunty pozostajace w
obszarze gorniczym wraz z filarami ochronnymi. W
polityce przestrzennej gminy przewidziano dla niej
wylaczenie z zabudowy oraz koniecznos$¢
rekultywacji poeksploatacyjnej, w szczegblnosci z
przeznaczeniem na funkcje przyrodnicze, rolnicze
lub rekreacyjne, co odpowiada zasadom
zréwnowazonego zagospodarowania przestrzeni i
ograniczania konfliktéw funkcjonalnych.
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Liczba
wyznaczonych Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych
stref

Strefa Powierzchnia

Lp. planistyczna ogotem (ha)

Strefy otwarte obejmujq przede wszystkim tereny
polozone w dolinach Wisty i Soly oraz ich
doplywdéw, w pdéinocnej czesci gminy. Sa to obszary
szczegoblnie cenne przyrodniczo i krajobrazowo,
wchodzace w sktad systemu Natura 2000.
Wyznaczenie strefy otwartej ma na celu zachowanie
12 strefa otwarta 5044,55 72 ciaglosci przyrodniczej i korytarzy ekologicznych,
ochrone gleb wysokiej klasy bonitacyjnej oraz
ograniczenie rozpraszania zabudowy. Strefa pelni
réwniez funkcje bufora krajobrazowego w rejonach
intensywnie uzytkowanych oraz stanowi przestrzen
potencjalnych dzialan rekreacyjnych i turystycznych
o niskiej ingerencji w srodowisko.

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona wzdhiz
gléwnych ciagéw transportowych — drogi krajowej
nr 44, drég wojewodzkich nr 933, 948 oraz linii
kolejowej nr 93 (Trzebinia — Zebrzydowice), 882,
138, 94. Koncentracja tych stref w p6inocno-
zachodniej cze$ci gminy podkreséla znaczenie gminy
w regionalnym ukladzie transportowym i umozliwia
13 strefa komunikacyjna 224,60 35 powiazanie z siecia krajowa. Wyznaczenie strefy
komunikacyjnej zapewnia zachowanie terenéw pod
modernizacje i rozwoj infrastruktury transportowej,
w tym uktadu drogowego, kolejowego oraz
infrastruktury rowerowej, co jest kluczowe dla
zwiekszenia dostepno$ci komunikacyjnej gminy

i integracji z osrodkiem miejskim Oswiecim oraz
regionem Matopolski Zachodniej.

III. PRZYCZYNY NIEUSTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W planie ogélnym gminy Oswiecim nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej. Zgodnie z art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym standardy te obejmujq
zasady zapewnienia dostepu do szkoly podstawowej oraz do obszaréw zieleni publicznej. Po analizie
stwierdzono, ze w stanie istniejgcym dostep do szkét podstawowych jest zapewniony w uktadzie osadniczym
gminy, a dzieci z terenéw bardziej oddalonych maja zagwarantowany dowdz. Dostep do obszaréw zieleni
publicznej jest rowniez zapewniony, przede wszystkim dzieki duzym kompleksom lesnym i dolinom rzek
Wisty i Soly, ktére pelnig funkcje ogdlnodostepnych terenéw przyrodniczych i rekreacyjnych.

Uwzgledniajac wiejski charakter gminy, rozproszenie zabudowy oraz malejqce potrzeby demograficzne
w zakresie infrastruktury o§wiatowej, nie zachodzi potrzeba ustalania dodatkowych standardéw dostepnosci.
Kwestie te sa regulowane w sposob wystarczajacy przez istniejace rozwigzania funkcjonalne oraz polityke
spotecznag gminy.

IV. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes$¢ graficzna uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacje danych przestrzennych, o ktérych
mowa w art. 13h pkt. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ich wizualizacje stanowi plik w postaci elektronicznej stanowiacy zalacznik do niniejszego tekstu
sporzadzony w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych (PL-2000 strefa 6).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art.
67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 jest zgodna z zalacznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Granice dzialek ewidencyjnych pochodza ze zbioru danych bazy danych EGiB, z dnia 16.07.2024 —
zgodnie z Licencja nr SGG.6642.2.62.2024_1213_P.
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